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Совет депутатов Городского округа Серпухов 
Московской области
____________________________________________________________________________
РЕШЕНИЕ
 
_№39/402 от 21.10.2025_________________


О внесении изменений в решение Совета депутатов Городского округа Серпухов Московской области от 17.05.2024 № 13/122  «Об утверждении Положения                                  о коммерческом найме жилых помещений, находящихся в собственности муниципального образования «Городской округ Серпухов Московской области» 


Руководствуясь Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ          «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», решением Совета депутатов Городского округа Серпухов Московской области                         от 05.02.2024 № 5/33 «Об утверждении структуры администрации Городского округа Серпухов Московской области», на основании Устава муниципального образования «Городской округ Серпухов Московской области», Совет депутатов Городского округа Серпухов Московской области

решил:

1. Внести в решение Совета депутатов Городского округа Серпухов Московской области от 17.05.2024 № 13/122 «Об утверждении Положения о коммерческом найме жилых помещений, находящихся в собственности муниципального образования «Городской округ Серпухов Московской области» следующие изменения: 
1.1. Положение о коммерческом найме жилых помещений, находящихся                         в собственности муниципального образования «Городской округ Серпухов Московской области», изложить в следующей редакции (прилагается). 
2. Направить настоящее решение главе Городского округа Серпухов                               А.В. Шимко для подписания и официального опубликования (обнародования).
3. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную депутатскую Комиссию по социальным вопросам (Арсеньева М.С.).



Председатель Совета депутатов
Городского округа Серпухов                                                                                    М.А. Шульга


Глава Городского округа Серпухов                                                                           А.В. Шимко



Подписано главой Городского округа Серпухов
21.10.2025































                                                                                                       ПРИЛОЖЕНИЕ
                                                                                                       к решению Совета депутатов
                                                                                                       Городского округа Серпухов
                                                                                                       Московской области
[bookmark: _GoBack]                                                                                                       от 21.10.2025№ 39/402

                                                                                                       ПРИЛОЖЕНИЕ
                                                                                                       к решению Совета депутатов
                                                                                                       Городского округа Серпухов
                                                                                                       Московской области
                                                                                                       от 17.05.2024 № 13/122


[bookmark: P37]ПОЛОЖЕНИЕ
О КОММЕРЧЕСКОМ НАЙМЕ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ, НАХОДЯЩИХСЯ                                     В СОБСТВЕННОСТИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «ГОРОДСКОЙ ОКРУГ СЕРПУХОВ МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ»
 
                                                   1. Общие положения.

1.1. Настоящее Положение о коммерческом найме жилых помещений, находящихся в собственности муниципального образования «Городской округ Серпухов Московской области» (далее по тексту – Положение), разработано в соответствии              с Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003          № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» и определяет порядок и условия коммерческого найма жилых помещений, находящихся в муниципальной собственности Городского округа Серпухов Московской области (далее по тексту – Городской округ Серпухов).  
1.2. Коммерческий наём жилых помещений представляет собой основанное              на договоре срочное возмездное владение и (или) пользование жилыми помещениями.
1.3. Коммерческий наём жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования Городского округа Серпухов оформляется в виде договора коммерческого найма, который заключается в письменной форме (приложение 1                       к настоящему Положению).  
1.4. Договор коммерческого найма жилого помещения (далее – договор коммерческого найма) – соглашение, по которому собственник жилого помещения либо орган, уполномоченный собственником (далее – Наймодатель), передает другой стороне (далее – Наниматель) жилое помещение без ограничения его размеров за договорную плату во временное владение и пользование, а Наниматель обязуется использовать его   в соответствии с назначением и своевременно выполнять обязательства по договору.
1.5. Договор коммерческого найма считается заключенным с момента                       его подписания Наймодателем и Нанимателем.
1.6. В договоре коммерческого найма должны быть указаны граждане, которые будут постоянно проживать в жилом помещении вместе с Нанимателем. Наниматель обязан ознакомить их с условиями договора коммерческого найма.
1.7. Объектом договора коммерческого найма может быть изолированное жилое помещение (квартира или часть квартиры (комната или несколько комнат), жилой дом, часть жилого дома), пригодное для проживания, благоустроенное применительно               к условиям соответствующего населенного пункта и отвечающее санитарным                     и техническим нормам.   
1.8. Сдача жилого помещения в коммерческий наём не влечет передачу права собственности на него.
Переход права собственности на занимаемое по договору коммерческого найма жилое помещение не влечет расторжения или изменения договора коммерческого найма. При этом новый собственник становится Наймодателем на условиях ранее заключенного договора коммерческого найма.
1.9. Жилое помещение, передаваемое по договору коммерческого найма, должно быть свободно от любых прав третьих лиц.
1.10. Жилые помещения, предоставляемые по договору коммерческого найма,         не подлежат обмену, приватизации.
1.11. Учет жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования ведет отдел распределения жилой площади Комитета по управлению имуществом Городского округа Серпухов.
1.12. Учет муниципального жилищного фонда осуществляется путем занесения соответствующих сведений о нем в реестр муниципального жилищного фонда коммерческого использования Городского округа Серпухов Московской области (приложение 2 к настоящему Положению).  

2. Условия коммерческого найма

2.1. Наймодателем жилого помещения по договору коммерческого найма является муниципальное образование «Городской округ Серпухов Московской области»   в лице Комитета по управлению имуществом Городского округа Серпухов.
[bookmark: P92]2.2. Лицами, имеющими право на предоставление жилого помещения на условиях коммерческого найма, могут выступать физические лица, не обеспеченные жилыми помещениями на территории Городского округа Серпухов, а также обеспеченные жилым помещением, расположенным на территории Городского округа Серпухов, менее нормы предоставления площади жилого помещения по договору социального найма, установленной в Городском округе Серпухов.
Преимущественное право из лиц, указанных в абзаце 1 настоящего пункта                на предоставление жилого помещения на условиях коммерческого найма имеют: 
- муниципальные служащие муниципального образования «Городской округ Серпухов Московской области»;
- сотрудники муниципальных учреждений и предприятий Городского округа Серпухов;
- работники бюджетной сферы, сотрудники правоохранительных органов, прокуратуры, рабочие места которых расположены на территории Городского округа Серпухов и местом прохождения службы которых является Городской округ Серпухов Московской области;
- многодетные семьи;
- лица, состоящие на учете в качестве нуждающихся в предоставлении жилых помещений по договору социального найма и осуществляющих свою трудовую деятельность на территории Городского округа Серпухов. 
2.3. Договор коммерческого найма заключается на срок, определенный договором, но не более чем на 5 лет. Если срок коммерческого найма жилого помещения в договоре не определен, договор считается заключенным на 5 лет.
2.4. Окончание срока действия договора коммерческого найма влечет его прекращение. 
                    3. Права, обязанности и ответственность Нанимателя
3.1. Наниматель не вправе без согласия Наймодателя и граждан, постоянно с ним проживающих, вселять в жилое помещение других граждан в качестве постоянно проживающих с Нанимателем.          
При вселении несовершеннолетних детей такого согласия не требуется.
Вселение допускается при условии соблюдения требований законодательства           о норме общей площади жилого помещения на одного человека, кроме случая вселения несовершеннолетних детей.
Вселение в жилое помещение граждан в качестве членов семьи Нанимателя влечет за собой заключение дополнительного соглашения к договору коммерческого найма в части необходимости указания в данном договоре нового члена семьи Нанимателя.
3.2. Наниматель по истечении срока договора коммерческого найма имеет преимущественное право на заключение договора коммерческого найма на новый срок.  
3.3. Граждане, постоянно проживающие совместно с Нанимателем в качестве членов семьи, имеют равные с ним права по пользованию жилым помещением.
В случае смерти Нанимателя дееспособный член семьи Нанимателя с согласия остальных членов семьи и Наймодателя вправе принять на себя обязанности Нанимателя по ранее заключенному договору.
3.4. Договор коммерческого найма сохраняет действие при временном отсутствии Нанимателя. При этом Наниматель или по его поручению уполномоченное лицо обязано вносить плату за коммерческий наём жилого помещения в соответствии с п. 6.1. настоящего Положения, платежи за коммунальные услуги, а также плату за содержание   и ремонт жилого помещения, включающую плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества                   в многоквартирном доме, утилизацию бытовых отходов.  
3.5. Наниматель несет ответственность перед Наймодателем за действия граждан, совместно проживающих с ним в жилом помещении, которые нарушают условия договора коммерческого найма.
3.6. Для обеспечения сохранности жилого помещения, а также поддержания его         в надлежащем техническом состоянии Наниматель обязан за свой счет своевременно осуществлять текущий ремонт жилого помещения. 
К текущему ремонту занимаемого жилого помещения, выполняемому Нанимателем за свой счет, относятся следующие работы: побелка, окраска и оклейка стен, потолков, окраска полов, дверей, подоконников, оконных переплетов с внутренней стороны, радиаторов, а также замена оконных и дверных приборов, ремонт внутриквартирного инженерного оборудования (электропроводки, холодного и горячего водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения).
3.7. В случае освобождения Нанимателем жилого помещения по окончании срока договора или расторжения договора коммерческого найма он обязан в течение 10 дней передать жилое помещение Наймодателю по акту приема-передачи в пригодном для проживания техническом состоянии, произвести все расчеты за наём и коммунальные услуги. 
3.8. Наниматель обязан в установленные договором коммерческого найма сроки вносить плату за коммерческий наём жилого помещения, платежи за коммунальные услуги, а также плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую плату     за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, утилизацию бытовых отходов.
                 4. Права, обязанности и ответственность Наймодателя
4.1. Наймодатель обязан предоставить свободное жилое помещение Нанимателю, соответствующее условиям договора коммерческого найма и его назначению, и обеспечить Нанимателю свободный доступ в жилое помещение.
4.2. Наймодатель не отвечает за недостатки сданного в наём жилого помещения, которые были им оговорены при заключении договора коммерческого найма или были заранее известны Нанимателю, либо должны были быть обнаружены Нанимателем        во время осмотра жилого помещения при заключении договора или передаче жилого помещения.
4.3. Если после окончания срока действия договора коммерческого найма Наниматель не возвратил жилое помещение Наймодателю либо возвратил его несвоевременно, Наймодатель вправе потребовать от Нанимателя внесения платы         за жилое помещение за все время просрочки.  

5. Порядок предоставления жилых помещений по договорам
коммерческого найма жилого помещения

5.1. Предоставление гражданам жилых помещений по договору коммерческого найма осуществляется на основании постановления администрации Городского округа Серпухов.
5.2. Основанием для вселения в жилое помещение является договор коммерческого найма, заключаемый в установленном законом порядке Наймодателем      и Нанимателем.
5.3. Для предоставления жилого помещения по договору коммерческого найма гражданин (далее – Заявитель) представляет в отдел распределения жилой площади Комитета по управлению имуществом Городского округа Серпухов следующие документы:
а) заявление;
б) согласие на обработку персональных данных Заявителя и членов его семьи, которые будут проживать вместе с ним;
в) документы, удостоверяющие личность Заявителя и членов его семьи, которые будут проживать вместе с ним. Заявитель, подающий заявление от имени лица, признанного недееспособным, законным представителем которого он является, прилагает также документ, удостоверяющий личность лица, признанного недееспособным;
г) документы, удостоверяющие личность представителя Заявителя, в случае обращения за предоставлением муниципальной услуги представителя Заявителя;
д) документы, подтверждающие семейные отношения Заявителя (свидетельство        о заключении брака, свидетельство о расторжении брака, свидетельство о рождении        и др.);
е) заверенную по месту работы копию трудовой книжки (за период по 31.12.2019) или сведения о трудовой деятельности, предоставляемые из информационных ресурсов Фонда пенсионного и социального страхования Российской Федерации;
ж) справка о трудовой деятельности заявителя; 
з) сведения о регистрации гражданина и членов его семьи по месту жительства;  
и) выписку из лицевого счета по месту регистрации гражданина и членов его семьи;    
к) документы, подтверждающие право пользования жилым помещением, занимаемым Заявителем по месту жительства;
л) документы, подтверждающие льготу (при наличии).
В порядке межведомственного информационного взаимодействия отделом распределения жилой площади Комитета по управлению имуществом Городского округа Серпухов производятся следующие запросы:
- в Единый государственный реестр недвижимости о правах отдельного лица      на имевшиеся (имеющиеся) у него объекты недвижимости на всех членов семьи заявителя;
- в Государственное бюджетное учреждение Московской области «Центральный Государственный архив Московской области» о наличии либо отсутствии объектов недвижимого имущества на праве собственности на территории Московской области                на всех членов семьи заявителя, рожденных до 01.01.1998.
Данные документы гражданин вправе предоставить самостоятельно.
5.4. Заявление о предоставлении жилого помещения Заявителю по договору коммерческого найма рассматривается отделом распределения жилой площади Комитета по управлению имуществом Городского округа Серпухов в течение одного месяца со дня подачи заявления.
5.5. При отсутствии оснований предоставления жилого помещения по договору коммерческого найма (отсутствие свободного жилого помещения, представление неполного пакета документов или недостоверных сведений при подаче заявления)            в соответствии с настоящим Положением заявление с представленными документами возвращается отделом распределения жилой площади Комитета по управлению имуществом Городского округа Серпухов Заявителю с мотивированными разъяснениями о причинах отказа в письменном виде.
5.6. На основании представленных документов отдел распределения жилой площади Комитета по управлению имуществом Городского округа Серпухов готовит проект постановления администрации Городского округа Серпухов о предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма.
[bookmark: P143]5.7. Договор коммерческого найма должен быть заключен (подписан) Заявителем      в срок не позднее 15 рабочих дней с момента издания постановления администрации Городского округа Серпухов, о чем отдел распределения жилой площади Комитета по управлению имуществом Городского округа Серпухов уведомляет заявителя любым удобным способом.

6. Оплата помещений, предоставляемых по договору
коммерческого найма

6.1. Плата за жилое помещение, занимаемое по договору коммерческого найма, включает в себя:
- плату за пользование жилым помещением (плата за коммерческий наём);
- плату за содержание и ремонт жилого помещения;
- плату за коммунальные услуги.
6.2. Плата за коммерческий наём жилого помещения за год рассчитывается              по формуле:
АП = БС х Кизн х Кк х S,
где:
АП - цена коммерческого найма;
БС - базовая ставка коммерческого найма, утвержденная решением Совета депутатов Городского округа Серпухов (по состоянию на момент заключения договора коммерческого найма);
Кизн - коэффициент износа здания (по данным ГБУ Московской области «Центральный Государственный архив Московской области» или АИС ГЖИ Московской области);
Кк - коэффициент комфортабельности жилья;
S - общая площадь жилого помещения, кв. м.
Для жилых домов, имеющих все виды благоустройства (водоснабжение, канализация, отопление, горячее водоснабжение) и расположенных в границах Городского округа Серпухов Кк = 1,5.
При отсутствии тех или иных удобств и удаленности от г. Серпухова Московской области, данный коэффициент соответственно уменьшается на следующие величины:
- отопление (центральное, индивидуальное газовое, электрическое) - 0,1;
- водоснабжение (холодное, горячее) - 0,1;
 - канализация - 0,1;
- для жилых домов, не находящихся в черте населенного пункта г. Серпухов Московской области:
- п. Большевик, д. Пущино, д. Гавшино, п. Мирный (от 5 до 8 км) – 0,2;
- г. Протвино, п. дома отдыха «Авангард», д. Васильевское, с. Липицы,                   п. Шарапова-Охота, п. кирпичного завода, д. Арнеево, д. Фенино, п. Пролетарский, (от 11 до 19 км) – 0,3;
 - г. Пущино, п. Оболенск, д. Арнеево, с. Турово, д. Большая Городня, д. Балково, д. Большое Грызлово, д. Съяново-2 (от 22 до 29 км) – 0,4.
Для отдельных категорий граждан с учетом их социального положения:
- многодетная семья;
- ветеран ВОВ;
- ветеран боевых действий;
- семья ветерана боевых действий;
- участник специальной военной операции;
- семья участника специальной военной операции;
- инвалид I, II, III группы;
- ликвидатор аварии на ЧАЭС;
- семья, имеющая ребенка-инвалида;
- семья военнослужащего или сотрудника правоохранительных органов, погибшего или пропавшего без вести при выполнении обязанностей военной службы или служебных обязанностей,
при предоставлении подтверждающих документов применяется понижающий коэффициент комфортабельности жилья:
для жилых комнат Кк = 0,2
для жилых квартир Кк = 0,6
Одновременное применение понижающего коэффициента комфортабельности  жилья по нескольким вышеуказанным основаниям не допускается.
Плата за коммерческий наём направляется в бюджет Комитета по управлению имуществом Городского округа Серпухов.
Изменение платы за коммерческий наём жилого помещения возможно                       по соглашению сторон, а также в одностороннем порядке Наймодателем в случае принятия органом местного самоуправления соответствующего решения об изменении платы за коммерческий наём жилого помещения, но не чаще одного раза в календарный год.
Сроки внесения платы за коммерческий наём жилого помещения, порядок перечисления платы, а также порядок и сроки уведомления Нанимателя об изменении Наймодателем платы за коммерческий наём жилого помещения определяются договором коммерческого найма.
6.3. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, а также коммунальные услуги устанавливается в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
6.4. Лицам, проходящим военную службу по контракту, заключенному                          в соответствии с пунктом 7 статьи 38 Федерального закона от 28.03.1998 № 53-ФЗ          «О воинской обязанности и военной службе», либо заключившим контракт                          о добровольном содействии в выполнении задач, возложенных на Вооруженные Силы Российской Федерации, в соответствии с Указом Президента Российской Федерации       от 21.09.2022 № 647 «Об объявлении частичной мобилизации в Российской Федерации» предоставляется отсрочка уплаты арендной платы на период прохождения лицом, указанным в настоящем пункте, военной службы или оказания добровольного содействия в выполнении задач, возложенных на Вооруженные Силы Российской Федерации,             и на 90 календарных дней со дня окончания периода прохождения военной службы или оказания добровольного содействия в выполнении задач, возложенных на Вооруженные Силы Российской Федерации, указанным лицом.

7. Расторжение и прекращение договора
коммерческого найма 

7.1. Договор коммерческого найма может быть расторгнут в любое время                  по соглашению сторон.
7.2. Наймодатель обязан письменно не позднее чем за 3 месяца уведомить Нанимателя о предстоящем прекращении договора коммерческого найма в связи              с окончанием срока его действия и предложить Нанимателю заключить договор на тех же или иных условиях либо предупредить Нанимателя об отказе от продления договора коммерческого найма.  
7.3. Договор коммерческого найма подлежит досрочному расторжению в судебном порядке по требованию Наймодателя в случаях:
- невнесения Нанимателем платы за жилое помещение за шесть месяцев, если договором не установлен более длительный срок, а при краткосрочном найме в случае невнесения платы более двух раз по истечении установленного договором срока платежа;
- разрушения или порчи жилого помещения Нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает.
7.4. Договор коммерческого найма может быть расторгнут в судебном порядке         по требованию любой из сторон в договоре в случае:
- если помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания,            а также в случае его аварийного состояния;
- в других случаях, предусмотренных жилищным законодательством.   
7.5. Наймодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления Нанимателю письменного предупреждения о необходимости устранения нарушения.
7.6. Если Наниматель или другие граждане, за действия которых он отвечает, используют жилое помещение не по назначению либо систематически нарушают права    и интересы соседей, Наймодатель должен письменно предупредить Нанимателя               о необходимости устранения нарушения.
Если Наниматель или другие граждане, за действия которых он отвечает, после предупреждения продолжают использовать жилое помещение не по назначению или нарушать права и интересы соседей, Наймодатель вправе в судебном порядке расторгнуть настоящий Договор.
7.7. Договор коммерческого найма может быть расторгнут в судебном порядке          по требованию Нанимателя:
- если Наймодатель не предоставляет жилое помещение в пользование Нанимателю либо создает препятствия пользованию жилым помещением;
- в случае систематического неисполнения Наймодателем своих обязанностей     по договору.
7.8. В случае расторжения или прекращения договора коммерческого найма           в связи с истечением срока договора Наниматель и граждане, проживающие                       с Нанимателем, должны освободить жилое помещение. В случае отказа освободить жилое помещение Наниматель и другие граждане, проживающие в жилом помещении       к моменту расторжения договора коммерческого найма, подлежат выселению из жилого помещения на основании решения суда. 
7.9. Возобновление расторгнутого договора не производится. 

8. Заключительные положения

8.1. К правоотношениям, не урегулированным настоящим Положением, применяются нормы действующего законодательства.
8.2. В случае невозможности урегулирования правоотношений в досудебном порядке стороны по договору коммерческого найма имеют право на обращение в суд.





























                                                                                          Приложение 1
                                                                                          к Положению о коммерческом найме
                                                                                          жилых помещений, находящихся
                                                                                          в собственности муниципального                                                         
                                                                                          образования «Городской округ
                                                                                          Серпухов Московской области»  


[bookmark: P261]                                                                  Форма
                                договора коммерческого найма жилого помещения

Г.о. Серпухов Московской области                                                  «___»__________ 20__ г.

Комитет по управлению имуществом Городского округа Серпухов в лице председателя Комитета _______________________, действующего на основании Положения о Комитете, утвержденного _____________, и распоряжения администрации Городского округа Серпухов Московской области от ____________________, именуемый  в дальнейшем «Наймодатель», с одной стороны,
и гражданин:_________________________________________________________________
паспорт_____________________________________________________________________,
с другой стороны, именуемый в дальнейшем «Наниматель», на основании постановления администрации Городского округа Серпухов от ___ № _____заключили настоящий договор о нижеследующем:

                                                1. Предмет договора

[bookmark: P284]1.1. Наймодатель предоставляет Нанимателю за плату в срочное возмездное владение и пользование для проживания жилое помещение, являющееся муниципальной собственностью и находящее по адресу:__________________________________________
1.2. Жилое помещение имеет следующие характеристики:
- общая жилая площадь - _____________;
- жилая площадь - ___________________;   
- количество комнат - ________________.
1.3. Совместно с Нанимателем в жилое помещение вселяются следующие члены семьи:
1) ___________________________________________________________________ 
       (фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)
2) ___________________________________________________________________ 
3) ___________________________________________________________________ 
1.4 Лица, указанные в п. 1.3. настоящего Договора, пользуются равными правами и несут солидарную ответственность по обязательствам Нанимателя, вытекающим          из настоящего Договора.

2. Права и обязанности сторон

2.1. Наймодатель обязан:
- передать Нанимателю жилое помещение и установленное в нем оборудование   в течение 10 (десяти) рабочих дней после заключения настоящего Договора. Передача жилого помещения осуществляется по акту приема-передачи, являющемуся неотъемленной частью настоящего Договора; 
- не чинить препятствий Нанимателю в правомерном пользовании жилым помещением;
- осуществлять надлежащую эксплуатацию жилого дома, в котором находится предоставленное в коммерческий наем жилое помещение;
- обеспечивать предоставление Нанимателю за плату необходимых коммунальных услуг;
- в случае аварий немедленно принимать все необходимые меры к их устранению;
- исполнять иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством.
2.2. Наниматель обязан:
- вносить плату за пользование жилым помещением в сроки и в порядке, установленном настоящим Договором; 
- в период действия настоящего Договора своевременно производить все необходимые коммунальные платежи в установленном порядке. Оплата коммунальных услуг в плату за пользование жилым помещением (наём) не входит;
- пользоваться жилым помещением исключительно в целях проживания граждан;
- обеспечивать соблюдение проживающими гражданами правил пользования жилым помещением, в том числе правил безопасности, принимать необходимые меры      к сохранности жилого помещения и установленного в нем оборудования;
- своевременно производить за свой счет текущий ремонт жилого помещения,        а в случаях, вызванных неотложной необходимостью, в разумный срок.
К текущему ремонту занимаемого жилого помещения, выполняемому Нанимателем за свой счет, относятся следующие работы: побелка, окраска и оклейка стен, потолков, окраска полов, дверей, подоконников, оконных переплетов с внутренней стороны, радиаторов, а также замена оконных и дверных приборов, ремонт внутриквартирного инженерного оборудования (электропроводки, холодного и горячего водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения);
- возмещать ущерб, причиненный жилому помещению и установленному в нем оборудованию по вине проживающих в нем граждан;
- по истечении срока действия настоящего Договора возвратить жилое помещение Наймодателю в исправном состоянии не позднее 10 (десяти) рабочих дней со дня истечения срока;
- соблюдать интересы соседей;
- выполнять другие обязанности, установленные действующим законодательством для нанимателей жилых помещений.
2.3. В случае утраты или повреждения оборудования, возникшего по вине Нанимателя, он обязан за свой счет отремонтировать или заменить соответствующее оборудование на любое другое имущество, приемлемое для Наймодателя.
2.4. Наниматель обязан информировать Наймодателя по всем вопросам                и обстоятельствам, имеющим отношение к имуществу, переданному в пользование         по настоящему Договору.
2.5. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством.

3. Плата за пользование жилым помещением  

3.1. Наниматель обязуется ежемесячно вносить Наймодателю плату                      за пользование жилым помещением.
3.2. Указанная плата составляет ___________ (______) рублей в месяц.
3.3. Оплата производится Нанимателелем не позднее десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, в бюджет Комитета по управлению имуществом Городского округа Серпухов на расчетный счет Комитета по управлению имуществом Городского округа Серпухов: _______________________.
3.4. Размер ежемесячных платежей установлен без учета оплаты коммунальных услуг, отчислений за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома      и других платежей.
3.5. В случае временного отсутствия Нанимателя или совместно с ним проживающих граждан плата за наём изменению не подлежит.
3.6. Разница по перерасчету доплачивается Нанимателем при очередном взносе платежей.

4. Ответственность сторон

4.1. За непредставление по вине Наймодателя жилого помещения он несет ответственность, предусмотренную действующим гражданским законодательством.
4.2. При невнесении Нанимателем платы за жилое помещение, коммунальные услуги и прочих платежей в установленные договором сроки начисляются пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты пени, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты.
4.3. Начисление пеней, установленных настоящим договором, не освобождает стороны от выполнения возложенных на них обязательств и устранения нарушений.
4.4. При нарушении правил пользования жилым помещением и придомовой территорией в соответствии с федеральным законодательством и законодательством Московской области Наниматель обязан возместить Наймодателю возникшие при этом убытки в установленном порядке.
4.5. Ликвидация последствий аварий, происшедших по вине Нанимателя, производится силами Наймодателя с последующей компенсацией убытков Нанимателем либо по акту добровольно, либо в судебном порядке.
4.6. Споры, возникающие при исполнении договора, рассматриваются                     в установленном законодательством порядке.

5. Срок действия договора. Досрочное расторжение договора.

5.1. Срок найма жилого помещения по настоящему Договору устанавливается     на ____________ лет (месяцев) с «___»__________ 20___ г. по «___»__________ 20___ г.
Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами              и действует до полного исполнения ими своих обязательств по нему.
5.2. Окончание срока действия договора коммерческого найма влечет его прекращение.
5.3. Договор коммерческого найма жилого помещения может быть расторгнут         в любое время по соглашению сторон.
5.4. По требованию Наймодателя настоящий Договор может быть расторгнут         в судебном порядке в случаях:
- невнесения Нанимателем платы за жилое помещение за шесть месяцев, если договором не установлен более длительный срок, а при краткосрочном найме в случае невнесения платы более двух раз по истечении установленного договором срока платежа;
- разрушения или порчи жилого помещения Нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает.
5.5. Настоящий Договор может быть расторгнут в судебном порядке                       по требованию любой из Сторон в случаях:
- если помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания,            а также в случае его аварийного состояния;
- в других случаях, предусмотренных жилищным законодательством.   
5.6. Если Наниматель или другие граждане, за действия которых он отвечает, используют жилое помещение не по назначению либо систематически нарушают права    и интересы соседей, Наймодатель должен письменно предупредить Нанимателя               о необходимости устранения нарушения.
Если Наниматель или другие граждане, за действия которых он отвечает, после предупреждения продолжают использовать жилое помещение не по назначению или нарушать права и интересы соседей, Наймодатель вправе в судебном порядке расторгнуть настоящий Договор.
                                         6. Разрешение споров
6.1. Все возможные споры, вытекающие из данного Договора, Стороны будут разрешать путем переговоров.
6.2. В случае не достижения согласия спорные вопросы разрешаются в судебном порядке согласно действующему законодательству Российской Федерации.

                                                          7. Прочие условия
7.1. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой Стороны.
7.2. Во всем остальном, не предусмотренном настоящим договором, Стороны будут руководствоваться действующим законодательством Российской Федерации.
7.3. Неотъемлемой частью настоящего Договора является акт приема-передачи жилого помещения (после его подписания).



Наймодатель:                                                              Наниматель:
___________________                                                 ________________________
__________________                                                   паспорт:                                        
      (М.П., подпись)

 











                                                                                          Приложение
                                                                                          к договору коммерческого найма
                                                                                          жилого помещения    


[bookmark: P518]Акт
приема-передачи жилого помещения

«___»__________ 20___ г.

Комитет по управлению имуществом Городского округа Серпухов в лице председателя Комитета _______________________, действующего на основании Положения о Комитете, утвержденного _____________, и распоряжения администрации Городского округа Серпухов Московской области от ____________________, именуемый  в дальнейшем «Наймодатель», с одной стороны,
и гражданин __________________________________________________________,
зарегистрированный по адресу: ________________________________________________,
с другой стороны, именуемый в дальнейшем «Наниматель», вместе именуемые «Стороны», составили настоящий акт о нижеследующем:
1. Наймодатель передал, а Наниматель принял жилое помещение общей площадью ____ кв. м, жилой площадью ____ кв. м, расположенное по адресу: ___________________________________________________________________________.
2. Переданное жилое помещение характеризуется следующим:
____________________________________________________________________________
(указать состояние стен, пола, окон, электрических, водопроводных и канализационных сетей, других конструктивных элементов имущества)
3. Жилое помещение пригодно для проживания, находится в удовлетворительном состоянии и не имеет недостатков.
4. При подписании настоящего акта приема-передачи Наймодатель передал,         а Наниматель принял ключи от жилого помещения.
5. Настоящий акт приема-передачи составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, и является неотъемлемой частью Договора коммерческого найма жилого помещения от «__»_____20____г. для каждой из Сторон.



Наймодатель:                                                              Наниматель:
___________________                                                _________________________
                                                                                   
__________________                                                  паспорт:
        (М.П., подпись)

 



                                                                                          


                                                                                          Приложение 2
                                                                                          к Положению о коммерческом найме
                                                                                          жилых помещений, находящихся
                                                                                          в собственности муниципального                                                         
                                                                                          образования «Городской округ
                                                                                          Серпухов Московской области»
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Совет депутатов Городского округа Серпухов 


 


Московской области


 


____________________________________________________________________________


 


РЕШЕНИЕ


 


 


 


_


№39/402 от 21.10.2025


_________________


 


 


 


О


 


внесении изменений


 


в решение Совета 


депутатов Городского округа Серпухов 


Московской области


 


от 17.05.2024 № 13/122  


«


Об утверждении Положения


 


                                 


о коммерческом найме жилых помещений, 


находящихся в собственности 


муниципального образования «Город


ской 


округ Серпухов Московской области


» 


 


 


 


Руководс


твуясь Гражданским кодексом Российской Федерации


,


 


Жилищным 


кодексом Российской Федерации, 


Федеральн


ым


 


закон


ом


 


от 06.10.2003 № 131


-


ФЗ 


         


«Об общих принципах организации местного самоуправления в Росси


йской Федерации»


, 


решением Совета депутатов Городского округа Серпухов Московской области                         


от 05.02.2024 № 5/33 «Об утверждении структуры администрации Городского округа 


Серпухов Московской области», на основании Устава муниципальног


о образования 


«Городской округ Серпухов Московской области», Совет депутатов Городского округа 


Серпухов Московской области


 


 


решил:


 


 


1. 


Внести в 


решение Совета депутатов Городского округа Серпухов Московской 


области


 


от 17.05.2024 № 13/122 «


Об утверждении 


П


оложения


 


о коммерческом найме 


жилых помещений, находящихся в собственности муниципального образования 


«Городской окр


уг Серпухов Московской области»


 


следующие изменения:


 


 


1.1


. 


Положение о коммерческом найме жилых помещений, находящихся                      


   


в собственности муниципального образования «Городской округ Серпухов Моск


овской 


области»


,


 


изложить в следующей


 


редакции (прилагается)


.


 


 


2


. 


Направить настоящее решение главе Городского округа Серпухов 


                              


А.В. Шимко


 


для подписан


ия и официального опубликования (обнародования).


 




      Совет депутатов Городского округа Серпухов    Московской области   ____________________________________________________________________________   РЕШЕНИЕ       _ №39/402 от 21.10.2025 _________________       О   внесении изменений   в решение Совета  депутатов Городского округа Серпухов  Московской области   от 17.05.2024 № 13/122   « Об утверждении Положения                                     о коммерческом найме жилых помещений,  находящихся в собственности  муниципального образования «Город ской  округ Серпухов Московской области »        Руководс твуясь Гражданским кодексом Российской Федерации ,   Жилищным  кодексом Российской Федерации,  Федеральн ым   закон ом   от 06.10.2003 № 131 - ФЗ            «Об общих принципах организации местного самоуправления в Росси йской Федерации» ,  решением Совета депутатов Городского округа Серпухов Московской области                          от 05.02.2024 № 5/33 «Об утверждении структуры администрации Городского округа  Серпухов Московской области», на основании Устава муниципальног о образования  «Городской округ Серпухов Московской области», Совет депутатов Городского округа  Серпухов Московской области     решил:     1.  Внести в  решение Совета депутатов Городского округа Серпухов Московской  области   от 17.05.2024 № 13/122 « Об утверждении  П оложения   о коммерческом найме  жилых помещений, находящихся в собственности муниципального образования  «Городской окр уг Серпухов Московской области»   следующие изменения:     1.1 .  Положение о коммерческом найме жилых помещений, находящихся                           в собственности муниципального образования «Городской округ Серпухов Моск овской  области» ,   изложить в следующей   редакции (прилагается) .     2 .  Направить настоящее решение главе Городского округа Серпухов                                 А.В. Шимко   для подписан ия и официального опубликования (обнародования).  

